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Firma och dndamél

1§
Foreningens firma dr Bostadsrittsforeningen Rosengarden. Styrelsen har sitt séite i Vallentuna.

Foreningen har till indamal:

- att 1 foreningens hus uppléata bostéder och andra lokaler mot erséttning och utan tids-
begrénsning.

- att i ldmplig omfattning tillhandahdlla servicefunktioner ssom restaurang.

- att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse.

Medlemskap
2§

Medlemskap kan beviljas fysiska personer, frdn och med 55 ars dlder. Samma begrinsning giiller
maka/make eller annan person som stadigvarande ska nyttja bostadsritten.

Fraga om antagande av medlem i féreningen avgors av féreningens styrelse. Ansdkan om
medlemskap ska goras skriftligen och vara férsedd med sékandens namnunderskrift. Styrkt kopia
av forvirvshandling ska bifogas ansékan. Medlemskap erhélls i samband med upplételse av
bostadsritt.

Medlem som innehar bostadsriitt kallas bostadsrittshavare.

Avgifter

3§

Arsavgift, overlatelseavgift, pantsittningsavgift, avgift for andrahandsupplatelse och i
forekommande fall upplatelseavgift faststills av styrelsen.

Arsavgiften avvigs s att den i forhallande till ligenhetens andelstal kommer att motsvara vad 4r
foreningens kostnader for ldgenheten och dess avséttning till fonder. Styrelsen kan besluta att i
drsavgiften ingaende ersdttning for hushallsel ska erldggas efter forbrukning.

I &rsavgiften ska inga en fast avgift for servicefunktioner for varje i ldgenheten stadigvarande
boende person, dock utgér alltid en avgift per ldgenhet for servicefunktionerna under den tid da
ldgenheten ej bebos.

Overlatelseavgiften far uppga till hogst 2,5 % och pantsittningsavgiften till hégst 1 % av gillande
prisbasbelopp.

Koparen av bostadsriétten betalar 6verlatelseavgiften. Pantsittningsavgift betalas av pantsittaren.
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Avgift for andrahandsupplatelse far tas ut efter beslut av styrelsen. Avgiften far &rligen uppgé till
hégst 10 % av giéllande prisbasbelopp. Om en ldgenhet upplats under del av ett ar, beréknas den
hogsta tillatna avgiften efter det antal kalendermanader som ldgenheten &r upplaten. Upplatelse
under del av kalenderménad riknas som hel manad. Avgiften betalas av bostadsréttshavare som
uppliter sin ldgenhet i andra hand.

Hyra for parkering-garageplats med eller utan motorvirmare faststélls av styrelsen.

Avgifterna ska betalas pé det sitt styrelsen beslutar.

Overlatelse av bostadsriitt

48§

Bostadsrittshavare dger ritt att fritt 6verlata sin bostadsritt till kopeskilling som séljare och
kdpare kommer dverens om. Det dr dock féreningen forbehallet att prova ansékan om
medlemskap i enlighet med de villkor som anges i 2 §.

Bostadsrittshavare som §verlétit sin bostadsritt till annan medlem ska till bostadsréttsforeningen
inldimna skriftlig anmélan om detta. Styrkt kopia av forvérvshandling ska bifogas.

Avtal om 6verldtelse av bostadsriitt genom kop ska skriftligen uppriittas och skrivas under av
siljare och kdpare. Avtalet ska innehélla uppgift om den légenhet som Gverlatelsen avser samt
képeskillingen. Motsvarande giller dverlatelse av bostadsrétt genom byte eller giva till annan én
medlem.

Overlatelse som inte uppfyller dessa foreskrifter dr ogiltig.

Har bostadsritt Svergétt till ny innchavare far bostadsritten utévas och ldgenheten tilltridas endast
om villkoren for medlemskap enligt 2 § uppfylls.

5§

Ett-dodsbo efter en avliden bostadsrittshavare fir inneha bostadsriitten trots att dodsboet inte &r
medlem i foreningen. Efter tre ar fran dodsfallet far féreningen dock uppmana dédsboet att
inom sex ménader frin uppmaningen visa att bostadsritten ingatt i bodelning eller arvskifte med
anledning av bostadsrittshavarens déd eller nigon, som inte far véigras intréde 1 féreningen,
férvirvat bostadsrétten och sokt medlemskap.

Om den tid som angetts i uppmaningen inte iakttas, fir bostadsritten séljas pa offentlig auktion f6r
dodsboets rikning.

6§

Den till vilken bostadsriitt 6vergatt fir inte vigras medlemskap i féreningen om féreningen
skiligen bor godta forvérvaren som bostadsrittshavare.
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Har bostadsritt vergatt till bostadsriitishavarens maka/make, far intrdde i foreningen inte vigras
makan/maken. Detta dger motsvarande tillimpning om bostadsritt Gvergatt till niirstdende person
som varaktigt sammanbodde med bostadsrittshavaren.

I fraga om andel i bostadsriitt far sddan efter férvirvet innehas av makar eller med varandra
varaktigt sammanboende.

7§

Har den till vifken bostadsritt Svergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller
liknande fOrviirv, inte antagits som medlem, far féreningen anmana férvérvaren att inom sex
manader visa att ndgon, som inte far véigras intrdde i foreningen, forvirvat bostadsritten och sokt
medlemskap. lakttages inte den tid som angetts 1 anmaningen, fir bostadsriitten séljas pa offentlig
auktion for forvirvarens rikning.

8§

En Gverlatelse ér ogiltig, om den som en bostadsritt Gvergétt till véigras medlemskap i
bostadsrittsforeningen. Detta géller inte vid exekutiv forsdljning eller vid offentlig auktion enligt
bestdmmelserna i Bostadsrittslagen.

Om forvirvaren i ett sddant fall inte antagits till medlem, ska foreningen 16sa bostadsriitten mot

skilig erséttning.

Bostadsrittshavarens ritticheter och skyldigheter

98

Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad till det inre halla ligenheten med tillhérande 6vriga
utrymmen i gott skick. Detta giéller &ven uteplats om sédan ingdr i Sverlételsen.

Till ldgenhetens inre rdknas: rummens viggar, golv och tak och fast inredning i kék, badrum och
dvriga utrymmen.

Bostadsrittshavaren svarar salunda for underhall och reparationer av bland annat:

e ytbeldggning pa rummens alla viiggar, golv och tak jamte underliggande ytbehandling, som
krévs for att anbringa ytbeldggningen pé ett fackmannaméssigt sétt

¢ icke bdrande innerviggar

o till fonster horande beslag, gangjarn, handtag, lasanordning, vadringsfilter och t4tningslister
samt all mélning férutom utvindig malning och kittning av fonster. For skada pa fonster genom
inbrott eller annan averkan pa fonster svarar bostadsréttshavaren.

o till ytterddrr hérande beslag, gangjirn, glas, handtag, ringklocka, brevinkast och 1as inklusive
nycklar, all malning med undantag fér malning av ytterdérrens utsida, motsvarande géller for
balkong- eller altand&rr. For skada pa ytterdorr genom inbrott eller annan éverkan pa dérren
svarar bostadsrittshavaren, motsvarande géller for balkong- eller altandérr.
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innerddrrar och sikerhetsgrindar

lister, foder och stuckaturer

elradiatorer; i friga om vattenfyllda radiatorer svarar bostadsrittshavaren endast for malning

golvviirme, som bostadsrittshavaren forsett lagenheten med

ledningar for vatten och avlopp till de delar dessa 4r tkomliga inne 1 ligenheten och betjénar

endast bostadsréttshavarens ldgenhet

¢ undercentral (séikringsskép) och dérifran utgdende el- och informationsledningar (telefon,
kabel-tv, data med mera) i ligenheten, kanalisationer, brytare, eluttag och fasta armaturer

¢ ventiler och luftinslépp, dock endast mélning

brandvarnare

I badrum, duschrum eller annat vatrum samt i WC svarar bostadsrittshavaren dérutdver bland
annat dven for:

fuktisolerande skikt

inredning och belysningsarmaturer

vitvaror och sanitetsporslin

klémring till golvbrunn, rensning av golvbrunn och vattenlas

tvittmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning

kranar och avstingningsventiler

ventilationsflakt

elektrisk handdukstork

I k6k eller motsvarande utrymme svarar bostadsréttshavaren for all inredning och utrustning
sasom bland annat:

vitvaror

koksflakt

rensning av vattenlas
diskmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vatteniedning,
kranar och avstingningsventiler

L ]

Bostadsriittshavaren svarar inte for mélning av ytterfonster eller for underhll av de stamledningar
for avlopp, virme, el, vatten och ventilation som féreningen forsett ldgenheten med.
Bostadsrittshavaren fér inte utfora malning eller annan f6réndring av fasader.

Bostadsriittshavaren svarar for reparation av brand- eller vattenledningsskada endast om skadan
uppkommit genom eget vallande eller genom vérdsloshet eller férsummelse av ndgon som hér tiil
hushéllet eller #r gést i hushallet eller vistas i ldgenheten av annat skil, till exempel utfor arbete
for bostadsriittshavarens rikning. Ifrdga om brandskada som bostadsrittshavaren sjilv inte vallat
giiller vad som nu sagts dock endast om bostadsrittshavaren brustit i omsorg och tillsyn.

Detta géller i tillimpliga delar om ohyra forekommer i ldgenheten.

Bostadsrittshavaren svarar inte f6r skada pa [dgenhetens inre, om skadan utan hans vallande
orsakats av brist i foreningens fastighet, och bostadsriittshavaren sjélv inte brustit i omvardnad.
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10 §

Bostadsrittshavaren far, sedan ldgenheten tilltrétts, gora foréindring i ldgenheten och till
ldgenheten hdrande uteplats. Avsevird fréindring far dock goras endast efter tillstdnd av styrelsen
eller foreningsstdmma under férutséttning att den inte medfsr men for foreningen eller annan
medlem.

Som avsevird foréndring rdknas alltid sddan fordndring som kriaver byggnadslov. Det aligger
bostadsréttshavaren att anséka om sadant.

11§

Bostadsrittshavaren &r skyldig att iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och skick
inom fastigheten samt folja de " Trivselforeskrifter” (ordningsforeskrifter) féreningen utfirdar.

Bostadsrittshavaren ansvarar for allt vad som aligger honom sjélv och f6r dem vilka han svarar
enligt § 9.

12§

Foretradare for bostadsréttsforeningen har ritt att erhalla tilltride till ligenheten niir det behdvs for
att utdva tillsyn eller utfora arbete som behdver goras.

Bostadsrittshavaren ar skyldig att pa styrelsens begéran halla ldgenheten tillgénglig fr visning i
anslutning till offentlig auktion. Underlater bostadsréttshavaren att gora detta, nir féreningen har
rétt dértill, kan tingsrétten besluta om handréckning.

13§

Bostadsrittshavaren fér inte utan styrelsens samtycke upplata lagenheten i andra hand. Ansokan
om tillstdnd att upplita ligenheten i andra hand ska skriftligen ansékas om hos styrelsen. I
anstkan ska framga till vem, av vilket skél och under hur lang tid medlemmen 6nskar uppléta
lagenheten i andra hand. Andrahandsupplatelse &r inte tillaten till person yngre &n 55 ar.

14 §

Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstaende personer i ldgenheten, om det kan medfora
men for foreningen eller ndgon medlem i féreningen. -

15§
Bostadsréttshavaren fér inte anvénda ldgenheten for annat &ndamal én det avsedda. Féreningen far

dock endast aberopa avvikelse som &r av avsevird betydelse for foreningen eller annan medlem i
foreningen.
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Forverkande

16 §

Nyttjandertten till en ligenhet som innehas med bostadsritt och som tilltritts &r forverkad och
foreningen saledes berittigad att séiga upp bostadsrittshavaren till avilyttning:

1.

2

Om bostadsrittshavaren drdjer med att betala upplatelseavgift, insats, ménadsavgift eller
avgift for andrahandsupplatelse.

Om bostadsrittshavaren utan behovligt samtycke eller tillstind upplater l&genheten i andra
hand.

Om ldgenheten anvénds 1 strid med § 14 och 15.

Om bostadsrittshavaren eller den som ldgenheten upplétits till i andra hand, genom
vardsléshet dr vallande till att det finns ohyra i1 ldgenheten eller om bostadsréttshavaren
genom att inte utan osk#ligt dréjsmal underriitta styrelsen om att det finns ohyra i ldgenheten
bidrar till att ohyran sprids i fastigheten.

Om ldgenheten pa annat sétt vanvardas eller om bostadsrittshavaren eller den som
ldgenheten upplatits till i andra hand &sidositter nagot av vad som skall iakttas enligt

§ 11 vid ldgenhetens begagnande eller brister i den tillsyn som aligger bostadsréttshavare.
Om bostadsriittshavaren inte ldmnar tilltride till 1dgenheten enligt § 12 och inte kan visa en
giltig ursékt for detta.

Om bostadsrittshavaren inte fullgér skyldighet som gér utdver det han skall géra enligt
bostadsriittslagen och det méaste anses vara av synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten
fullgdrs. ' !

Om ligenheten helt eller till viisentlig del anvinds for néringsverksamhet eller ddrmed
likartad verksambhet, vilken utgér eller i vilken till en inte ovésentlig del ingar brottsligt
forfarande, eller for tillfilliga sexuella forbindelser mot erséttning.

Nyttjanderitten &r inte férverkad, om det som ligger bostadsréttshavaren till last 4r av ringa
betydelse.

17 §

Om féreningen séger upp bostadsréttshavare till avflyttning, har foreningen ritt till ersétining for
de kostnader som foreningen i samband hérmed kan &samkas.

Styrelse och revisorer

18 §

Styrelsen bestir av minst tre och hogst sju ledaméter med minst en och hogst tre suppleanter.

Styrelseledamdéter och suppleanter viljs p& ordinarie stimma f6r en tid av tva &r.

Till styrelseledamot eller suppleant kan férutom medlem &ven viljas person som tillhér
medlemmens familjehushall och som #r bosatt i foreningens hus. Stéimma kan dock vilja en (1)
ledamot som inte uppfyller kraven i foregdende mening. Tva eller flera personer frén samma
hushéll fir inte inneha styrelseuppdrag samtidigt.
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19 §
Styrelsen konstituerar sig sjélv.

Styrelsen utser tre personer, varav minst tva styrelseledamoter, att tva tillsammans teckna
foreningens firma.

Styrelsen &r beslutfor nér antalet ndrvarande ledaméter 6verstiger hélften av samtliga ledamdéter. .
Som styrelsens beslut giller den mening f6r vilken mer #n hilften av de nirvarande rostat eller vid
lika rostetal den mening som ordforanden bitrider. Ar styrelsen inte fulltalig ska de som rostar for
~ beslutet utgdra mer én en tredjedel av hela antalet styrelseledaméter. Suppleanter tjanstgér i den
ordning som ordftrande bestimmer om inte annat bestimts av féreningsstimma eller framgér av
arbetsordning (beslutad av styrelsen).

Styrelsens aligganden:

Bland annat &ligger det styrelsen:

e att svara for foreningens organisation och forvaltning av dess angelégenheter

e att avge redovisning for forvaltning av foreningens angelidgenheter genom att avlimna
arsredovisning som ska innehélla berittelse om verksamheten under éret
(forvaltningsberiittelse) samt redogdra for foreningens intékter och kostnader under aret
(resultatrikning) och for dess stiéllning vid rikenskapsarets utgang (balansrékning)

e att senast sex veckor fore ordinarie foreningsstdmma till revisorerna avlémna drsredovisningen

e att senast tva veckor fore ordinarie foreningsstdimma halla arsredovisningen och
revisionsberittelsen tillgénglig

e att fora medlems- och ldgenhetsforteckning; foreningen har rétt att behandla i forteckningarna
ingdende personuppgifter pa sétt som avses enligt géllande lagstiftning for personuppgifter.

e om foreningsstimman ska ta stillning till ett forslag om dndring av stadgarna, méaste det
fullstdndiga forslaget hallas tillgéngligt hos foreningen fran tidpunkten for kallelsen fram till
foreningsstimman. Om medlem uppgivit annan adress ska det fullstindiga forslaget istillet
skickas till medlemmen.

20 §

Foreningens ridkenskaper omfattar kalenderar. Styrelsen ska senast sex veckor fore ordinarie
foreningsstdimma till revisorerna avlimna &rsredovisning bestdende av forvaltningsberittelse,
resultatrikning och balansriikning.

21§

Styrelsen eller firmatecknare fér inte utan féreningsstimmans bemyndigande avhinda foreningen
dess fasta egendom och inte heller riva eller foreta vdsentliga till- eller ombyggnadsatgérder
avseende sédan egendom. Styrelsen eller firmatecknare féar besluta om inteckning eller annan
inskrivning av féreningens fasta egendom.
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22 §

Revisorerna ska vara tvd jimte tvi suppleanter. Revisorer och revisorssuppleanter viljs for tiden
fran ordinarie foreningsstimma intill dess nésta ordinarie féreningsstdimma héllits.

Revisorerna ska avge sin revisionsberittelse senast tre veckor fore féreningsstdimman.

Styrelsen skall avge skriftlig forklaring till ordinarie foreningsstimma 6ver av revisorerna gjorda |
anméirkningar.

Styrelsens arsredovisning, revisionsberittelse och styrelsens forklaring dver av revisorerna gjorda
anmirkningar skall hallas tillgingliga for medlemmarna minst tva veckor fore foreningsstdmman.

236

Nomineringskommittén ska bestd av tre i foreningen fast boende ledaméter, varav en ska vara
sammankallande. Ledaméterna viljs for tiden fran ordinarie féreningsstimma intill dess nésta
ordinarie foreningsstéimma hallits.

Kommittén nominerar sjélvstdndigt funktionérer till styrelse, revisorer och nomineringskommitté.

Kommittén foreslar arvode till styrelse och revisorer.

Nomineringen av ledamdter och forslag till arvode ska atf6lja kallelse till ordinarie

- foreningsstimma.

Fireningsstimman

24 §

Ordinarie foreningsstimma ska hallas arligen fore maj ménads utgéng.

25§

Extra féreningsstimma halls da styrelsen eller revisorerna finner skél dértill eller di minst en
tiondel av samtliga réstberittigade skriftligen begért det hos styrelsen med angivande av drende,
som Onskas behandlat.

26 §

Medlem som dnskar att visst drende behandlas vid ordinarie féreningsstimma ska skriftligen
anméla drendet till styrelsen senast den 1 mars.
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27§
P2 ordinarie féreningsstimma ska foljande drenden forekomma:

Stimmans Sppnande.

Godkédnnande av dagordning.

Val av ordférande vid stdmman.

Anmilan om styrelsens val av protokollforare.
Val av tv4 justeringsméin, tillika rostriknare.
Friga om stdmman blivit i behorig ordning utlyst.
Faststéllande av rostlidngd.

Styrelsens &rsredovisning.

Revisorernas beréttelse.

10. Faststéllande av resultat- och balansrikning.

11. Beslut om resultatdisposition.

12. Friga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna.
13. Arvoden at styrelse och revisorer.

14. Val av styrelseledaméter och suppleanter.

15. Val av revisorer och suppleanter.

16. Arenden enligt § 26.

17. Tillsittande av nomineringskommitté.

18. Stimmans avslutande.

S O T B R A B

Pa extra foreningsstimma ska utover drenden enligt punkt 1-7 ovan endast forekomma de drenden,
tor vilka stimman blivit utlyst och vilka angetts i kallelsen till stimman.

28 §

Kallelse till foreningsstimma ska innehélla uppgifter om férekommande drenden och utfirdas
genom kallelse till samtliga medlemmar genom utdelning eller utsdndning med post senast tva
veckor, dock tidigast sex veckor fore foreningsstimma.

Andra meddelanden till medlemmarna delges genom anslag pé ldmplig plats inom féreningens
fastighet eller genom brev.

29§

Vid foreningsstéimma har varje medlem en rdst. Innehar flera medlemmar en bostadsriitt
gemensamt har de tillsammans endast en rost. Innehar medlem flera bostadsrétter har denne endast
en rost. Rostberdttigade dr de medlemmar som fullgjort sina forpliktelser mot foreningen.

Medlem kan ut6va sin rdstrétt genom ombud som far vara:
-annan medlem

-make/maka

-sambo, partner

-myndigt barn

-syskon

-god man
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Ingen far som ombud foretrida mer &n en medlem.

Medlem fir medféra ett bitride vars uppgifl &r att hjilpa och stétta medlemmen. Bitrédet har
yitranderitt men inte rostrétt.

Fonder
30§
Inom féreningen finns fond f6r underhall av fastigheten.

Till fonden for underhall av fastigheten ska arligen avsittas ett belopp motsvarande minst 0,45 %
av fastighetens taxeringsvirde eller enligt underhéllsplan.

Utdelning, uppldsning och likvidation
31§

Om féreningsstimman beslutar att uppkommen vinst ska delas ut ska vinsten férdelas mellan
medlemmarna i férhallande till ligenheternas arsavgifter for det senaste ridkenskapséret.

Om féreningen upploses eller likvideras ska behdllna tillgdngar tillfalla medlemmarna i
forhallande till ligenheternas andelstal.

Stadgetindring
32§

Foreningens stadgar kan éindras om samtliga rostberéttigade &r ense om det. Beslutet &r dven
giltigt om det fattas av tva pd varandra foljande foreningsstimmor. Den forsta stimmans beslut
utgdrs av den mening som fr mer #én hélften av de avgivna rosterna eller, vid lika rdstetal, den
mening som ordféranden bitrider. P4 den andra stdimman krévs att minst tvé tredjedelar av de
ristande gar med pa beslutet. Bostadsrittslagen kan for vissa beslut féreskriva higre
majoritetskrav.

Ovrigt
33§
For de fragor som inte regleras i dessa stadgar géller bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska

foreningar samt 6vrig tillamplig lagstiftning.

Dessa stadgar har tagits vid extra féreningsstimma 2022-04-06 och vid ordinarie féreningsstimma
2022-05-18. '

Doy Atr o, by Fmp

itéitta Silver-Forsberg Eva Norén
Ordforande Sekreterare



